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SƠ XAY DƯNG 
Số: íẵẵổẵ /SXD-QLXDCT 

Về Việc hướng đẫn miễn giấy phép 
Xây dựng đối xỉớỉ dự án 

Tổ họp thương mại SB (Hạng mục 
Chung cư Khu B Và Khu C) 

tại phường Thuận Giao, thành phố 
Thuận An, tính Bình Dưong 
(nay là phường Thuận Giao, 
Thành p11ổ Hồ Chí Mịnh) 

Kính gửi: Công ty TNHH Skybrĩdge 
(Địa chỉ.” Phông 01-01, CƠĨZƠIỈVIPZCZZỢ, Sổ 5 Đại lộ Bình Dương, 
phường Thuận Gíao, thành phô Hô Chí Ã/.íỉnllj 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 002/2026/CV-SB ngày 29 tháng 01 năm 
2026 và Văn bản Sô SB/1.01/2026/05 ngày 14 tháng 5 năm 2026 của Công ty 
TĨNTHH Skybridge Về hưóng dẫn Vỉệc miễn giấy phép Xây dựng đổĩ Vớí dự án Tổ 
hợp thương mại SB (Hạng mục Chung cư Khu B và Khu C) tại phường Thuận 
Gílao, Thành phổ Thuận An, tính Bình Dương (nay Ià phường Thuận Giao, Thành 
phổ Hồ Chí Mình). Qua Xem Xét, Sở Xây dựng có ý kĩển như Sau: 

1. Thông tin chung Về dự án 
- Tên dự án: Tổ hợp thương mại SB (Hạng mục Chulìg Cư Khu B Và Khu C). 
- Nhóm dư án, loại, Cấp, thời hạn Sử dụng theo thiểt kể của công trình chính 

thuộc dự án (theo Tờ trình của Chủ đầu tư): Nhóm A; Công trình dân dụng, cấp I; 
Thời hạn sư dụng theo thiết kể 100 năm. 

- Người quyết định đầu ttt: Tổng Giám đốc Công ty TNHH Skybrịdge. 
- Tên chủ đầu tư: Công ty TNPIIỈ Skybrỉdge. 
- Địa điểm xây dựng: Khu B (Lô 2-3) Và Khu C (Lô 2-4), thửa đất số 247, 

248, tờ bản đồ Số 230, phường Thuận Giao, thành phổ Thuận An, tĩnh Bình Dương 
(nay là phường Thuận Giao, Thành phố Hồ Chí Mịnh). 

- Diện tích khu đất: Khu B Ià 13.977,0 m2 Và Khu C là 14.123,1 m2. 
- Nguồn Vốn đầu tư: Vốn khác (Vốn của Chủ đầu tư, Vốn khác). 
- Tiến độ thưc hiện dự án: đến 2030. 
2. Về pháp lý đầu tư Xây dựng 
2.1. Vể đầu tu' 
- Giấy Chứng nhận đăng ký đầu tư mã Số dự án 1004623188, Chứng nhận lần 

đầu ngày 22/9/2006, Chứng nhận thay đổi 1ần thứ 9, ngày 15 tháng 5 năm 2025 của 
Sở Tàì chính tính Bình Dương. 

- Quyết định chấp thuận đĩều chính chủ trương đầu tư số 1308/QĐ-UBND 
ngày 14 tháng 5 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tính Bình Dương chấp thuận điều 
chính chủ trương đầu tư dự án Tổ họp thưong mại SB./L 
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- Giấy chúng nhận Đãng ký doanh nghiệp số 3700755234 đo Phòng Đăng ký 
kinh doanh - Sở Kể hoạch Và Đầu tu' tính Bình Dương Cấp lần đầu ngày 22 tháng 9 
năln 2006, đãng ký thay đổi Iần thứ 12, ngày 30 tháng 3 năm 2025 cho Công tyr 
TNHH Skybridge. 

2.2. Về pháp lỷ quyền Sứ dụng đất.` 
- Giấy Chứng nhận quyền Sử dụng đất Sổ AM 565259, Số vào Sổ cấp Giấy 

Chúng nhận quyền Sử dụng đất: T00544/CN-2008 ngày 14 tháng 7 năm 2008 (khu 
B) đo Úy ban nhân dân tinh Bình Dưong Cấp cho Công ty TNHH Bất động sản 
Guocoland Bình Dương (nay là Công ty TNHH Skybridge). 

- Giấy chứng nhận quyền Sứ dụng đất Sổ AM 565262, Số Vào số cấp giấy 
chúng nhận quyền Sử dụng đất: T00545/CN-2008 ngày 14 tháng 7 năm 2008 (khu 
C) do Úy ban nhân dân tính Bình Dương Cấp cho Công ty TNHH Bất động sản 
Guocoland Bình Du'Ong (nay là Công ty TNHH Skybridge) (Cấp mới Giấy chứng 
nhận quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hữu tài sản gắn Iiền Với đất số AA 02774003, Số 
vào Sổ cấp GCN: VP 10801 ngày 23 tháng 6 năm 2025 đo Văn phòng đăng ký đất 
đai tính Bình Dương cấp cho Công ty TNHH Skybridge). 

- Giấy chứng nhận quyền Sứ dụng đất Số AM 565252, Sổ Vào Sổ cấp Giấy 
Chứng nhận quyền Sử dụng đất: T00546/CN-2008 ngày 14 tháng 7 năm 2008 
(đường giao thông Và hạ tầng) do Úy ban nhân dân tinh Bình Dương Cấp cho Công 
ty TNHH Bất động sản Guocoland Bình Dương (nay là Công ty TNPHỈ Skybridge). 

2.3. Vể quy hoạch xây dựng." 
- Quyết định Sổ 7843/QĐ-UBND ngày O4 tháng 11 năm 2024 của Ủy ban 

nhân dân thàĩlh phố Thuận An về Việc phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Tố 
hợp thương mại Guocoland (Hạng mục: Chung Cư khu B Và khu C); 

- Công Văn Số 2421/ỈJBND-KT ngày 17 tháng 6 năm 2025 của Ủy' ban nhân 
dân thành phổ Thuận An về Việc phúc đáp văn bản Số 021/2025/SB/CV ngày 09 
tháng 6 năm 2025 của Công ty TNHH Skybridge (tăng 11 căn hộ Ở). 

2.4. Về phòng cháy chữa cháy." Giấy Chứng nhận thẩm duyệt thiết kể về phòng 
cháy Và chữa Cháy số 540/TD-PCCC ngày 11 tháng 6 năm 2025 của Phòng CảI1h 
Sát Phòng Cháy, chữa cháy Và cứu nạn, cứu hộ - Công an tính Bình Dương. 

2.5. Vể môi trLt'ô7”lg: 
- Quyết định số 5024/QĐ-UBND ngày 16 tháng 11 năm 2007 của UBND tính 

Bình Dương Về việc phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án Tổ 
hợp thương mại Guocoland của Công ty TNPHẮ Bất động Sán Guocoìand Bình 
Dương tại Xã Bình Hòa, huyện Thuận An, tính Bình Dương. 

- Công Văn Sổ 2813/SNNMT-CCBVMT ngày 03 tháng 6 năln 2025 của Sở 
Nông Nghiệp và Môi Trường tính Bình Dương về Việc hướng dẫn hồ sơ môi 
trường dự án Tổ hợp thương mại SB. 

2.6. Về đấu nối hạ tầng kJ7 thuật 
- Hợp động thỏa thuận được đấu nổi Vào hệ thống thoát nước mLta của Khu 

công nghiệp Việt Nam Singapore (VSIP I) ngày 25 tháng 10 năm 2007. 
- Công Văn số 2013/UBND-KTN ngày 23 tháng 6 năm 2014 của Úy ban nhân 

dân tính Bình Dương Về việc đấu nổi các điểm ra Vào Tổ hợp thương mại 
Guocoiand vào Quốc lộ 13.W/
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- Hợp đông thỏa thuận được đấu nổi Vào hệ thống thoát nước thải của Khu 
Công nghiệp Việt Nam Singapore (VSIP I) ngày 25 tháng 10 năm 2007. 

- Công Văn Sô 131/BQL.CNNT-ĐTDA ngày 08 tháng 4 năm 2024 của Ban 
Quản lý dự án chuyên ngành nước thải tính Bình Dưong Về Việc Xem Xét đấu nổi 
nước thái Sình hoạt cho dự án Tổ họp thương mại Guocoland, hạng mục Chung cư 
khu B Và khu C, phường Bình Hòa-Thuận Gíao, thành phổ Thuận An, tĩnh Bình 
Dương. 

^- Văn bản Số`7Ồ/CV-CNTA ngày 13 tháng 4 năm 2024 của Chì nhánh Cấp 
nước Thuận An Vê Việc phúc đáp công Văn Sô 04/2024/CV-SB ngày 02 tháng 4 
năm 2024 của Công ty TNHH Skybrídge. 

- Văn bản số 1627/PỌBD-KHVT+KT ngày 16 tháng 4 năm 2024 của Công ty 
Điện lực Bình Dương Vê Vỉệc phúc đáp Cấp điện dự án Tổ họp Thuong mạĩ 
Gucoland (Hạng muc: Chung cư khu B Và khu C). 

2.7. Vể tĩnh không.~ Công Văn số 636/TC-QC ngày 18 tháng 11 năm 2020 của 
Bộ Tổng Tham muu - Cục tác chiến về Vỉệc chẩp thuận độ cao tĩnh không Xây 
dụng công trình. 

2.8. Vể thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư xây dự77g.' Công Văn Số 
3932/SXD-KTKT ngày 30 tháng 6 năm 2025 của SỞ Xây dựng tính Bình Dương Về 
thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư xây dựng dự án Tổ 
hỢp thương mại SB (Hạng mục: Chung cư Khu B Và Khu C), theo đó: "Báo cáo 
nghiên cúu khá thì đầu tư xây dựng dự án đầu tư xây dụng Tổ hợp thưong mại SB 
(Hạng mục.” Chung cư Khu B và Khu C) chỉ đú điểu kiện Sau khi hoàn thiện các nội 
dung tại Mục VI.2,' VI. 3,' VI. 4,' V5 Cúa Văn bản này đảm báo đúng quy ỉĩẫính pháp 
lzlật trước khi trình tống họp, phê duyệt và triển khaí bước tiêp theo. ". Đồng thời, 
Công ty TNPHÃ Skybridgc đã có Văn bản Sổ SB/1.01/2026/05 ngày 14 tháng 5 năm 
2026 về việc báo cáo tình hình hoàn thiện nội đung theo Thông báo kết quá thẩm 
định số 3932/S303-KTKT ngày 30 tháng 6 năm 2025 dự án Tổ họp thương mại SB 
(Khu B Và Khu C). 

2.9. Vể phê duyệt dụ- án.~ Quyết định số 011/2026/QĐ-SB ngày 29 tháng 01 
năln 2026 của Công ty TNHH Skybridge Về phê duyệt dự án Tổ hợp thương mại 
SB (Hạng mục Chung cư Khu B Và Khu C) tại thửa đất số 247, 248 tờ bản đồ số 
230, phường Thuận Gíao, Thành phổ Thuận An, tính Bình Dương (nay Ià phường 
Thuận Giao, Thành phố Hồ Chí Mình). 

3. Về điều kiện miễn Giấy phép Xây dựng 
Theo điểm e khoản 2 Điều 43 Luật Xây dựng Sổ 135/2025/QH15 ngày 10 

tháng 12 năm 2025 quy định một trong các trường hợp miễn giấy phép Xây dựng: 
"aj Công trình xây dụng thuộc dự án đầu tư xây dựng đã được cơ quan chuyên 
môn về xây dụng thấm định Báo cáo nghiên cúu khả thí, Báo cáo nghiên cúu khả 
thì điểu chính và đã được phê duyệt theo quy đĩnh 

Dự án Tổ hop thương mại SB (Hạng mục Chung cư Khu B và Khu C) tại 
phường Thuận Gíao, Thành phố Hồ Chí MỈIIỈI được Sở Xây dựng tính Bình Dương 
thẩm định Báo cáo nghiên cúu khả thì đầu ttt Xây dựng tại Công văn số 3932/S>(l3- 
KTKT ngày 30 tháng 6 năm 2025 và Chủ đầu tư đã phê duyệt dự án tại Quyết định 
số 011/2026/QĐ-SB ngày 29 tháng 01 năm 2026. Do đó, nếu dự án được triển khai 
các bước kể tĩểp phù hợp theo Báo Cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng đã đuợằb
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Sở Xây dựng thẩm định tại Công văn Sổ 3932/SXD-KTKT ngày 30 tháng 6 năm 
2025 (bao gồm các nội dung đu'Ọ`c luu ỷ tại Kết quá thẩm âĨinỈZ Báoqcáo ìĩghíễìì cứu 
khả thí), phù họp theo Đồ án quy hoạch chi tiết tỷ Iệ 1/500 đã được Uy ban nhân dận 
thành phổ Thuận An phệ duyệt tại Quyết định Sổ 7843/QĐ-UBND ngày 04 tháng 11 
năm 2024 Và Công Văn số 2421/IJBND-KT ngày 17 tháng 6 năm 2025, phù hợp Với 
thiểt kể phòng cháy chữa cháy đã được Phòng Cảnh Sát Phòng cháy, chữa cháy Và 
cứu nạn, cứu hộ - Công an tính Binh Dương thẩm duyệt tại Giấy chứng nhận thẩm 
duyệt thiểt kế về phòng cháy và chữa cháy số 540/TD-PCCC ngày 11 tháng 6 nănì 
2025 Và phù hợp với pháp lý Về quyền Sứ dụng đất, thì thuộc trường họp Inìên Giây 
phép Xây dựng. 

4. Về trách nhiệm của Chủ đầu tư 
- Chủ đầu tu có trách nhiệm iập, thẩm tra, thẫrn định Và phệ duyệt thiểt kề Xây 

dựng triển khai Sau thiểt kế cơ Sở phải phù hỢp Với thiết kể cơ Sở tại Báo cáo nghiên 
cứu khả thi đầu tư Xây dựng đã được SỞ Xây dựng tinh Bình Dương thẩm định tại 
Công Văn số 3932/SXD-KTKT ngày 30 tháng 6 năm 2025, phù hợp theo Đồ án quy 
hoạch chi tiệt tỷ lệ 1/500 đã đuợc Ủy ban nhân dân thành phổ Thuận An phê duyệt 
tại Quyết định số 7843/QĐ-UBND ngày 04 tháng 11 năm 2024 và Công Văn số 
2421/IJBND-KT ngày 17 tháng 6 năm 2025, phù hợp Với thiểt kể phòng cháy chữa 
cháy đã được Phòng Cánh Sát Phòng cháy, Chữa cháy Và cứu nạn, cứu hộ - Công an 
tinh Bình Dương thẩỉn duyệt tại Giấy chúng nhận thẩm duyệt thiểt kể Về phòng 
cháy Và chữa cháy số 540/TD-PCCC ngày 11 tháng 6 năm 2025, được chủ đầu tư 
phê duyệt dự án tại Quyết định số 011/2026/QĐ-SB ngày 29 tháng 01 năm 2026 Và 
phù họp Với pháp lý Về quyền Sứ dụng đất; đồng thời, thực hiện nội dung yêu cầu 
tại các Văn bản được nêu tại Mục 2 Về pháp iý dự án Và các nội dung Chủ đầu tư 
cân hoàn chinh, bổ Sung tại Kết luận Về thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi đầu 
tư Xây dựng dự án. 

- Đảm bảo điều kiện khởi công Xây dựng công trình thực hiện theo quy định 
tại khoản 1 Điều 107 Luật Xây dựng năm 201-ẹt (được sứa đổi, bổ sung tại khoản 39 
Điều 1 Luật số 62/2020/QH14). Chủ đầu tư phải gứi thông báo khởi công Xây dựng 
đến cơ quan quản lý nhà nước Về Xây dựng có thẩm quyền tại địa phu'Ơng nơi Công 
trinh được Xây dựng để quản lý theo quy định tại khoán 3 Điều 43 Luật Xây dụng 
số 135/2025/QH15. 

- Tuân thủ quy định tại khoản 3 Điều 14 Nghị định Sổ 06/2021/NĐ-CP ngày 
26 tháng 01 năm 2021 của Chinh phủ: "Kiếm tra các điếu kiện khởi công công 
trình xây dụng theo quy định tại Điểu J 07 Luật số 50/2014/QH13 được Sứa đổi, bố 
Sung tại khoản 39 Điều I Luật Số 62/2020/QH14I. Thực hiện việc thông báo khởi 
công xây dụng công trình theo quy định của pháp luật về xây dự7?g,° mẫu tlzôltg báo 
khới công được quy cĩịnll tại Phụ lục VÌVgỈZị cĩịnh này. Trường họp công trình thuộc 
đối tưọwg thực hiện kiếm tra công tác nghiệm thu theo quy đĩnh tại kỉloản I Điểu 
24 Nghị định này thì thông báo khới Công phải được gứi đồng thÔ'ỉ tới cơ quan 
Chuyên môn về xây dụng theo phân câp ". 

- Sử dụng đất theo đúng nguyên tắc Sử dụng đất Và nghĩa Vụ chun-g của người 
Sử dụng đất được quy định tại Điều 5, Điều 31 Luật Đất đai năm 2024 (Sứ dụng đất 
đúng mục đích, đúng ranh giới thửa đất, không Xâm phạm quyền, lợi Ích hợp pháp 
của người Sứ dụng đất liền kề Và Xung quanh. . .); và tuân thú các quy định pháp 1uậ'tb
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có liên qưan Về đầu tư Xây dựng Công trình, phòng Cháy chữa cháy, bảo Vệ môi 
trường, đổng thời đâm bào quy định an toàn trong thì công Xây dựng theo QCVN 
1822021/BXD. 

SỞ Xây dựng có ý kiển VỚỈ Các nội dung nêu trên, đề nghị Công ty TNHH 
Skybrìdge nghiên cúu Và thực hiện Vỉệc triển khaí dự án theo đúng quy định pháp 
luật hiện hành./. 

Nơi nlzận:/V 
- NIIƯ trên; 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Bình (đễ báo cáo); 
- UBND phu`òng Thuận Giao; 
- Phòng Kiểm tra chuyên ngành; 
- Lưu: VT, P.QLXDCT. NHT CDỒ7 
MS." I 3 62 0/DNW
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