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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHf MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 19732 /sxp-QLXDCT Thénh phé HO Chi Minh, ngayy thangh nam 2026

Vé viée hudng dan mién gidy phép
xdy dung d6i véi du an

T6 hop thwong mai SB (Hang muc
Chung cu Khu B va Khu C)

tai phuong Thudn Giao, thanh phd
Thuédn An, tinh Binh Duong
(nay la phudng Thuédn Giao,

Thanh ph H6 Chi Minh)

Kinh gui: Cong ty TNHH Skybridge
(Dia chi: Phong 01-01, Canary Plaza, so 5 Dai I¢ Binh Dirong,
phuong Thudn Giao, thanh pho Ho Chi Minh)

S& X4y dung nhén duge Van ban s6 002/2026/CV-SB ngay 29 thang 01 nim
2026 va Van ban sb SB/1.01/2026/05 ngay 14 thang 5 nim 2026 cta Cong ty
TNHH Skybridge v& huéng dan viéc mién gidy phép xdy dung ddi voi du an T
hop thuong mai SB (Hang muc Chung cu Khu B va Khu C) tai phuong Thuén
Giao, Thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a _phuong Thuén Giao, Thanh
pho Hb Chi Minh). Qua xem xét, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy an

- Tén dy 4n: T6 hop thuong mai SB (Hang muc Chung cu Khu B va Khu C).

- Nhom du an, loai, cip, thoi han sit dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thude du 4n (theo To trinh cua Chu dau tu): Nhém A; Cong trinh dan dung, cap I;
Thdi han st dung theo thiét k& 100 nam.

- Ngudi quyét dinh déu tu: Téng Giam déc Cong ty TNHH Skybridge.

- Tén chi dau tu: Cong ty TNHH Skybridge.

- Dia diém xdy dung: Khu B (L6 2-3) va Khu C (L6 2-4), thira dat sb 247,
248, to ban dd sb 230, phudng Thuén Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
(nay la phuong Thuén Giao, Thanh phé HS Chi Minh).

- Dién tich khu dét: Khu B 12 13.977,0 m? va Khu C 1a 14.123,1 m?,

- Ngudn vén dau tu: vén khac (von cia Chi dau tu, von khéc).

- Tién dd thue hién dy an: dén 2030.

2. V& phap ly dau tu xdy dung

2.1. Vé dau tu

- Gidy chirng nhéan dang ky dau tu ma sd du 4n 1004623188, ching nhan lan
dau ngay 22/9/2006, chtimg nhén thay d6i 1an thtr 9, ngay 15 thang 5 ndm 2025 cla
S& Tai chinh tinh Binh Duong.

- Quyét dinh chip thuén diéu chinh chu truong dau tu sb 1308/Qb-UBND
ngay 14 thang 5 nam 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Binh Duong chép thusn diéu
chinh chu truong dau tu du 4n T6 hop thuong mai SB /h,
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- Gidy chimg nhan Diang ky doanh nghiép s6 3700755234 do Phong Ping ky
kinh doanh — S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong cép 14n déu ngay 22 thang 9
nam 2006, dang ky thay doi lan thir 12, ngay 30 thang 3 nim 2025 cho Céng ty
TNHH Skybridge.

2.2. Vé phdp Iy quyén sir dung dat:

- Gidy ching nhén quyén st dung dit s6 AM 565259, sb vao s cip Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat: T00544/CN-2008 ngay 14 thang 7 nam 2008 (khu
B) do Uy ban nhan dén tinh Binh Duong cip cho Céng ty TNHH Bt dong san
Guocoland Binh Duong (nay la Cong ty TNHH Skybridge).

- Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 AM 565262, s6 vao sb cp gidy
chimg nhan quyén st dung dat: T00545/CN- 2008 ngay 14 thang 7 nam 2008 (khu
C) do Uy ban nhén dén tinh Binh Duong cip cho Cong ty TNHH Bét dong san
Guocoland Binh Duong (nay la Cong ty TNHH Skybrldge) (Cap méi Gidy chimg
nhan quyen sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat sé AA 02774003, so
vao s0 cap GCN: VP 10801 ngay 23 thang 6 nam 2025 do Van phong dang ky dat
dai tinh Binh Duong cép cho Coéng ty TNHH Skybridge).

- Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AM 565252, sb vao s6 cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat: T00546/CN-2008 ngay 14 thang 7 nam 2008
(dudng giao thong va ha tang) do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cép cho Céng
ty TNHH Bt dong san Guocoland Binh Duong (nay 1a Céng ty TNHH Skybridge).

2.3. Vé quy hoach xdy dung:

- Quyét dinh s6 7843/QD-UBND ngay 04 thang 11 nim 2024 cia Uy ban
nhan dén thanh phd Thudn An vé viée phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Té
hop thuong mai Guocoland (Hang muc: Chung cu khu B va khu C);

- Céng van sb 2421/UBND-KT ngay 17 thang 6 nam 2025 cia Uy ban nhén
dan thanh phé Thuan An vé viéc phuc dap van ban sé 021/2025/SB/CV ngay 09
thang 6 nam 2025 ctia Cong ty TNHH Skybridge (tang 11 can ho ¢).

2.4. Vé phong chdy chita chdy: Gidy ching nhan thim duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay sb 540/TD-PCCC ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia Phong Canh
sat Phong chay, chita chay va clru nan, ctru ho - Cong an tinh Binh Duong.

2.5. Vé méi truong:

- Quyét dinh s 5024/QD-UBND ngay 16 thang 11 nam 2007 ctia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét Bdo cdo danh gia tic dong mai truong Dy an To
hop thuong mai Guocoland ctia Cong ty TNHH Bét dong san Guocoland Binh
Duong tai xa Binh Hoa, huyén Thuan An, tinh Binh Duong.

- Cong van sb 2813/SNNMT-CCBVMT ngay 03 thang 6 nam 2025 cua So
Néng Nghiép va Moi Trudng tinh Binh Duong vé viéc hudng din hd so moéi
trudng du 4n T hop thuong mai SB.

2.6. Vé déu néi ha tang ky thudt

- Hop déng thoa thuan dugc diu ndi vao hé théng thoat nuéec mua cia Khu
cong nghiép Viét Nam Singapore (VSIP I) ngay 25 thang 10 nam 2007.

- Cong vin s6 2013/UBND-KTN ngay 23 thang 6 nam 2014 ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong vé& viéc ddu nbi cac diém ra vao T hop thuong mai
Guocoland vao Quég 16 13. W
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- Hop ddng thoa thuan dugc ddu ndi vao hé théng thoat nude thai cua Khu
cong nghiép Viét Nam Singapore (VSIP I) ngay 25 thang 10 ndm 2007.

- Cong van s6 131/BQL.CNNT-DTDA ngay 08 thang 4 ndm 2024 ctia Ban
Quan ly du 4n chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong vé viéc xem xét ddu nbi
nudc thai sinh hoat cho du 4n Té hop thuong mai Guocoland, hang muc Chung cu
khu B va khu C, phudng Binh Hoa-Thudn Giao, thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong.

- Vin ban sé 70/CV-CNTA ngay 13 thang 4 ndm 2024 cta Chi nhanh Cép
nude Thuin An vé viéc phuc dap cong vin sé 04/2024/CV-SB ngay 02 thang 4
ndm 2024 cua Cong ty TNHH Skybridge.

- Vin ban sb 1627/PCBD-KHVT+HKT ngay 16 thang 4 ndm 2024 cua Cong ty
Pién luc Binh Duong vé viéc phuc dép cap dién du an Té hop Thuong mai
Gucoland (Hang muc: Chung cu khu B va khu C).

2.7. Vé tinh khéng: Cong vin s6 636/TC-QC ngay 18 thang 11 nim 2020 ciia
Bd Tdng Tham muu - Cuc tac chién vé& viée chdp thudn d6 cao tinh khong xdy
dung codng trinh.

2.8. Vé tham dinh Bdo cdo nghién civu khd thi dau tw xdy dung: Cong vin sé
3932/SXD-KTKT ngay 30 thang 6 ndm 2025 cua S6 Xay dung tinh Binh Duong vé
thong béo két qua thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n To
hgp thuong mai SB (Hang muc: Chung cu Khu B va Khu C), theo d6: “Bdo cdo
nghién ciru khd thi dau tw xdy dung du én dau tu xdy dyng Té6 hop thwong mai SB
(Hang muc: Chung cuw Khu B va Khu C) chi di diéu kién sau khi hoan thién cdc ngi
dung tai Muc V1.2; V1.3; V1.4; V.5 cua Van ban nay dam bao ding quy dinh phdp
ludt trude khi trinh tong hop, phé duyét va trién khai buée tiép theo.”. Pong thoi,
Cong ty TNHH Skybridge d3 c6 Van ban sé SB/1.01/2026/05 ngay 14 thang 5 ndm
2026 ve viéc bdo céo tinh hinh hoan thién néi dung theo Thong bao két qua tham
dinh s6 3932/SXD-KTKT ngay 30 thang 6 ndm 2025 du an T6 hop thuong mai SB
(Khu B va Khu C).

2.9. Vé phé duyét dir dn: Quyét dinh so 011/2026/Qb-SB ngay 29 thang 01
nim 2026 ctia Céng ty TNHH Skybridge vé phé duy€t du an T hop thuong mai
SB (Hang muc Chung cu Khu B va Khu C) tai thira d4t sb 247, 248 to ban dd sb
230, phuong Thuan Giao, Thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
Thuén Giao, Thanh ph H6 Chi Minh).

3. V& diéu kién mién Gidy phép xiy dung

Theo diém e khoan 2 Pidu 43 Luat Xay dung sb 135/2025/QH15 ngay 10
thang 12 nim 2025 quy dinh mdt trong cac truong hgp mien gidy phép xdy dung:
“e) Cong trinh xdy dyng thugc di dn dau tw xdy dung da dwoc co quan chuyén
mon vé xdy dung tham dinh Béo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo nghién civu khd
thi diéu chinh va dd dwoc phé duyét theo quy dinh”.

Du an T6 hop thuong mai SB (Hang myc Chung cu Khu B va Khu C) tai
phuong Thuén Giao, Thanh phé H6 Chi Minh dugc S& Xay dung tinh Binh Duong
thdm dinh Béo cdo nghién ciu kha thi ddu tu xdy dung tai Céng vin s6 3932/SXD-
KTKT ngay 30 thang 6 nam 2025 va Chu dau tu d4 phé duyét du an tai Quyet dinh
s6 01 1/2026/QD-SB ngay 29 thang 01 nam 2026. Do do, néu du an dugc trién khai
cac budc ké tiép phi hop theo Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung di duo‘ck
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SO Xay dung thidm dinh tai Cong van sé 3932/SXD-KTKT ngay 30 thang 6 nim
2025 (bao gom cdc néi dung dwoc luwu y tai Ket qué tham dinh Bdo cdo nghién ciru
kha thi), pht hop theo D4 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc Uy ban nhan dén
thanh phd Thuan An phé duyét tai Quyét dinh s6 7843/QD-UBND ngay 04 thang 11
nim 2024 va Cong vian sd 2421/UBND-KT ngay 17 thang 6 nam 2025, pht hop véi
thiét ké phong chay chita chay di duoc Phong Canh sat Phong «chdy, chira chay va
ctru nan, ctru hg - Cong an tinh Binh Duong | thdm duyét tai Gidy chimg nhan thim
duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s6 540/TD-PCCC ngay 11 thang 6 nam
2025 va phu hop v6i phép ly vé& quyén str dung dét, thi thudc trudng hop mién Gidy
phép xay dung.

4. Vé trach nhiém cia Chia dau tu

- Chu dAu tu ¢6 trach nhiém l4p, thim tra, thdm dinh va phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s¢ phai phit hop véi thiét ké co s tai Bao cdo nghién
ctru kha thi ddu tu x4y dung di duge S¢ Xay dung tinh Binh Duong thdm dinh tai
Cong van sé 3932/SXD-KTKT ngay 30 thang 6 ndm 2025, phtt hop theo D6 4n quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 da dugc Uy ban nhén dan thanh pho Thuén An phé duy¢t
tai Quyét dinh s6 7843/QD-UBND ngay 04 thang 11 nim 2024 va Cong vin sd
2421/UBND-KT ngay 17 thang 6 nam 2025, phit hop véi thiét ké phong chay chita
chay da dugc Phong Canh st Phong chéy, chita chdy va clru nan, ctru hd - Céng an
tinh Binh Dwong thdm duyét tai Gidy chimg nhén thdm duyét thiét ké v& phong
chay va chita chdy s6 540/TD-PCCC ngay 11 thang 6 nam 2025, dugc chi dau tu
phé duyét du 4n tai Quyét dinh s6 011/2026/QD-SB ngay 29 thang 01 nim 2026 va
phit hop véi phép 1y vé quyén st dung dét; dong thoi, thuc hién ndi dung yéu ciu
tai cic van ban dugc néu tai Muc 2 vé phép 1y du an va céc ndi dung Chi dau tu
can hoan chinh, b sung tai Két ludn vé thim dinh bdo céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung du an.

- Dam bao diéu kién khoi cong xay dung cbng trinh thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Bleu 107 Lu4t X4y dung ndm 2014 (dugc stra ddi, b6 sung tai khoan 39
Diéu 1 Luat sb 62/2020/QH14). Chu dau tu phal gul thong béo khéi cong xay dung
dén co quan quan ly nha nude vé xay dung c6 thAm quyén tai dia phuong noi cong
trinh duoge x4y dung dé quan 1y theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 43 Luat Xay dung
s6 135/2025/QH15.

- Tuan thu quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26 thang 01 nim 2021 cta Chinh pht: “Kiém tra cdc diéu kién khéi cong cong
trinh xdy dung theo quy dinh tai Piéu 107 Ludt s6 50/201 4/QH13 dwoc sua doi, b6
sung tai khodn 39 Piéu 1 Ludt s6 62/2020/QHI41. Thuc hién viéc théng bdo khéi
cong xdy dung cong trinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng; mdu théng bdo
khoi cong dwoc quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh nay. Truong hop céng trinh thudc
doi tuwong thuc hién kiém tra céng tac nghiém thu theo quy dinh tai khodn 1 Diéu
24 Nghi dinh nay thi thong bdo khoi cong phai dwoc giri dong thoi t6i co quan
chuyén mén vé xdy dung theo phdn cap

- Str dung d4t theo dung nguyén tic st dung dat va nghia vu chung cia ngudi
str dung dat dugc quy dinh tai Piéu 5, Pidu 31 Luat Dat dai nam 2024 (st dung dat
dtng muc dich, ding ranh gi6i thira dét, khéng xdm pham quyén, lgi ich hop phap
ctia ngudi st dung dat lién ké va xung quanh...); va tuan thti cac quy dinh phép lué'fb
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c6 lién quan vé du tu xay dung cong trinh, phong chay chita chay, bao vé mdi
truong, ddng thoi ddm bao quy dinh an toan trong thi cong xay dung theo QCVN
18:2021/BXD.

S& Xay dung c¢6 v kién véi cac ndi dung néu trén, d& nghi Céng ty TNHH
Skybridge nghién ctru va thuc hién viée trién khai du an theo dung quy dinh phap
luat hién hanh./ ,}

Noi nhign: 71—

- Nhur trén; i

- Ban GD SXD: GB, PGP Binh (dé bao cao);
- UBND phubdng Thuén Giao;

- Phong Kiém tra chuyén nganh;

- Luu: VT, P.QLXDCT. NHT (0% )

MS: 13620/DN %
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